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新聞稿 

（即時發布） 

 

香港大律師公會就《建築物管理條例》修訂建議提交回應 

 

 

1. 香港大律師公會（「公會」）已就《建築物管理條例》（第 344 章）建

議修訂諮詢文件提交書面回應。公會原則上支持諮詢文件建議的整

體改革方向，包括提高業主對建築物管理的參與度，以及收緊大型

維修和大額採購委任代表文書（下稱授權書）及投票規則；同時，

公會在考慮到尊重及保護私有財產權等其他因素後，亦對部分建議

的相稱性表達回饋意見。 

 

2. 是次回應乃公會深入研究逾 20 宗法院（尤其是土地審裁處）判決後

的結果，當中識別出大廈管理實務困難及現行法例下妨礙有效管理

的漏洞。公會期待審閱條例草案，並期望草案能充分體現諮詢文件

所擬定的政策方向，以及公會所提出的建議。 

 

 

加強授權書規管 

 

3. 為解決授權書爭議，公會支持引入個別人士可持有授權書數量的上

限，作為適當且相稱的保障措施，以確保涉及大型維修工程採購的

會議更為公平及穩妥，以防投票權過度集中。按百分比計算的上限

可能適用於較大型的發展項目。授權書超逾上限不應導致全數授權

失效，而應僅使達到上限後提交的授權書失效。公會亦贊成在涉及

大型維修工程採購的會議，將授權書交回期限定為會議 96 小時前，

並在符合《個人資料（私隱）條例》（第 486 章）的前提下，於會議

48 小時前將授權書公開。 

 

4. 然而，公會對將委任代表限制為親屬或同一屋苑其他業主有保留，

因為此類限制過度削弱業主的自由與自主權，使其無法委任有能力

且願意代表其利益的人士。加強核實程序，已可解決虛假或偽造授

權書的風險，而非對授權對象的身分作出限制。公會亦建議研究建

立中央電子投票平台，用於高於指定門檻的法定投票。 
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提高大額採購合約的出席及投票門檻 

 

5. 公會原則上同意為大型維修工程採購建立分級制度，提高法定人數

及親自投票的要求。為確保必要的建築物項目或管理不會受到不必

要的阻礙，避免決策過程癱瘓，公會建議配有妥善的保障或後備機

制，讓受影響業主在涉及遵從安全或法定命令，但法團因法定門檻

而未能作出決定時，可向土地審裁處申請指示。 

 

6. 至於第 2類大額採購合約（即合約價值超過建築物過去三個財政年度

平均每年開支的 20%），公會建議僅對涉及重大安全考慮、潛在利益

衝突或異常重大財務影響的合約施加親自投票門檻。此類合約通常

涵蓋升降機維修、清潔或保安等日常服務合約。採取劃一方式未必

屬相稱措施，而將所有採購決定視為有相同程度的風險，既不切合

實際，亦難以行之有效。  

 

 

大型維修工程採購利益申報 

 

7. 公會支持擴大大型維修工程採購的利益申報要求，堵塞現時漏洞，

即參與工程的某些人士，例如註冊檢驗人員、工程顧問及承辦商，

未有強制要求其披露利益，而此可能利便圍標。申報責任應明確涵

蓋直接及間接利益，其中包括股份持有、共同董事、家庭關係、業

務合作、轉介或回佣安排。所有申報均應向業主披露。 

 

8. 公會亦支持列明虛假申報構成刑事罪行，阻嚇潛在的不當行為。打

擊非法圍標的其他措施固然值得歡迎，但仍須與明確、可執行的申

報責任並行不悖。 

 

 

當局提早介入及土地審裁處的明確權限 

 

9. 公會建議，當出現客觀法定觸發條件時，當局應獲賦權主動介入，

以應對管理委員會失效，觸發條件可包括所有幹事均出缺、未有在

法定期限內召開業主周年大會、未有遵從法定安全通知或備存紀錄

要求。 

 

10. 公會支持賦予土地審裁處明確法定權力，以延長期限、批准替代通

知或送達方式，並在特殊情況下履行正常會議程序變得不可能或不

切實際時，作出實務指示。 
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11. 對於擬設立上訴委員會（大廈管理），公會期望釐清上訴委員會的職

權、土地審裁處與上訴委員會管轄權的分工、以及上訴委員會的所

有決定是否不能被司法覆核。 

 

 

執行大廈公契的衍生訴訟機制 

 

12. 儘管並不屬於是次諮詢範圍，公會指出現行制度的一個缺口，若管

理委員會拒絕對違反大廈公契並涉及危及結構或消防安全的情況採

取行動，個別業主缺乏直接執行大廈公契的訴訟資格。公會建議可

考慮設立機制，使受影響業主在業主立案法團或管理委員會無合理

理由拒絕就攸關安全的大廈公契違規事項採取執法行動時，可申請

許可，以業主立案法團名義提起執法程序。 

 

 

有關公會的其他詳細意見與建議，請詳閱公會就諮詢文件的書面回應全文。 

 

 

香港大律師公會 

 

2026 年 10 月 11 日 
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公會主席毛樂禮資深大律師手持公會就《建築物管理條例》（第 344章）建

議修訂諮詢文件的回應 

 

 

 

 

 

 

 

 

公會就《建築物管理條例》（第 344 章）建議修訂諮詢文件的回應 
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香港大律師公會 
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